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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobare P.U.Z/R.L.U.- DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE $| RECOMPARTIMENTARE CORP
C1, CONSTRUIRE HALA S| REFACERE IMPREJMUIRE in municipiul Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr.33,
jud. Cluj

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta extra/ordinara din data de

In baza Avizului de Oportunitate emis de Primaria Turda nr. 6 din 12.04.2021,

Avand in vedere Raportul S.U.A.T.C. nr. 3833/436/U din 12.06.2023

Tinand seama de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru ecologie, protectia
mediului, urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, investitii;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicatd cu completari si modificari ulterioare si in baza Legii nr.350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu completari si modificari ulterioare;

Tn temeiul art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin.1, alin.3 lite si art.196 alin.1 lit.b din
0.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ si a Regulamentului de functionare al Consiliului Local,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd P.U.Z/R.L.U- DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE S| RECOMPARTIMENTARE
CORP C1, CONSTRUIRE HALA SI REFACERE IMPREJMUIRE in municipiul Turda, str. 22 Decembrie 1989
nr.33, jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/C.T.A.T.U. nr.12 din 12.06.2023 si a Raportului asupra informérii si
consultarii publicului nr. 29786/375 din 23.03.2023, prin care se propune subzona I13' in UTR 13, cu destinatie
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birouri; functiuni admise cu conditionari :comert, hotel tranzit, locuinte de serviciu; functiuni interzise: constructii noi de
locuinte sau functiuni complementare locuirii - pentru realizarea unei hale cu functiuni mixte si extinderii si etajarii unei
cladirii existente.

~ Zonificare functionald, reglementari si indici urbanistici:

transport, instalatii tehnico — edilitare, birouri; functiuni admise cu conditionari :comert, hotel tranzit, locuinte de
serviciu; functiuni interzise: constructii noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii.

Regim de construire: izolat

Indici urbanistici: regim maxim de inéltime de 6 niveluri supraterane - P+5; Hmax=18m; POTmax=50%,
CUTmax=2,4; Spatii verzi minim 20%.

Retragerea minima fatd de aliniament = minim 2,20m fata de str. 22 Decembrie 1989; retragerea
minimé faté de aliniament Park &Ride= 0,00m, frontul cl&dirii in aliniament; retrageri minime fata de limitele



laterale est = minim 1,00; retrageri minime fat4 de limitele laterale nord = H/2 dar minim, 2,00m;
Circulatii si accese: Accesul auto si cel pietonal in incinta se va realiza de pe str. 22 Decembrie 1989
cu un acces auto si pietonal.

Echipare tehnico-edilitars: racordare la utilitati in zona conform avizelor obtinute de la detinatorii de
retele.
Investitorul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ ..

Art.2. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul Secretarului general al municipiului Turda, in termenul
previzut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj, precum si directiior si serviciilor din
Primaria Municipiului Turda, in vederea ducerii la indeplinire si se aduce la cunostintd publica prin afisare la sediul
Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL
al municipiului TURDA,
Jr. Mérginean Elena Mihaela
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SERVICIUL URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI §I CADASTRU
Nr. 3833/436/U din 12.06.2023

RAPORT
privind
PUZ/RLU - DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE S| RECOMPARTIMENTARE CORP C1, CONSTRUIRE
HALA SI REFACERE IMPREJMUIRE in municipiul Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr.33, jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind PUZ/RLU - DESFIINTARE CORP C2,
EXTINDERE S| RECOMPARTIMENTARE CORP C1, CONSTRUIRE HALA SI REFACERE IMPREJMUIRE
in municipiul Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr.33, jud. Cluj

INITIATOR: Primarul municipiului Turda, Cristian Octavian Matei

DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridica: teren intravilan in zona protejaté arheologic conf. HCL
Turda nr.12/2013 completat cu HCLMT nr. 229/2014, categorie folosinta actuala — curti constructii, cu C.F. nr.
51147 Turda, Nr. cad. 51147, S=1825,00 mp, proprietate privatd a societdtii Stefan & Bogdan Prod SRL cu
titiu de drept cumparare. Constructiile existente: C1 cu 2 niveluri P+E, S construitd 103 mp, compus din parter:
sala, bar, magazie si grup sanitar, etaj: magazin mixt, birou si doud terase, C2 cu 2 niveluri S+P, S construita
79 mp, compus din: subsol cu centrali termic3, Ia parter un birou, hol, vestiar, grup sanitar si un atelier confectii
alice sablaj

PROIECTANT: S.C. IAR CONCEPT STUDIO B.A. S.R.L. ,str. Intrarea Armatei, nr.7, mun. Turda, jud. Cluj,
Arh. Robert Jozsa, Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Stefan Zoltan Marina (D,E,G6 )
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teritoriu intravilan in Cartierul Zona Industriald, str. 22
Decembrie 1989 nr.33, aflat in UTR I3, in perimetrul de protectie arheologica, cu vecinatati:

la nord — incint3 unitate industriala proprietate privata Pfisterer-Lapp

la est —incintd Park & Ride, domeniu public local

la sud, sud est — traseu linie feratd ingusta si drum rutier de legatura intre str.22 Decembrie 1898 si str.

Trasc&ului, domeniu public
la vest - str. 22 Decembrie 1989
Suprafata terenului care va fi studiat si reglementat prin P.U.Z/R.L.U. = 0,1825 ha

PREVEDERI P.U.G./R.L.U. aprobate: U.T.R. I3. Localizare: Cartierul Zona Industriald. Delimitari:
Raul Aries, str. Stefan cel Mare, b-dul 22 Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei Turdeana S.A., limita
de proprietate a parcelelor de locuinte de pe str. Fabricilor. Functiunea dominanta : activitati industriale.
Functiuni complementare: servicii, depozitare si transport, instalatii tehnico — edilitare. Disponibilitati de
teren: teren dens construit. Caracteristicile fondului construit existent: regim de inaltime diferit, stare buna
si mediocra. Elemente protejate: sit arheologic partial, raul Aries. Reglementari propuse: Permisiuni: Se
pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea, extinderea sau modificarea constructiilor
existente. Se pot autoriza constructii de obiective noi, pe baza P.U.Z. Se vor construi cladiri cu funciuni
industriale si depozitare, birouri, cladiri sociale, instalatii tehnico-edilitare. Restrictii: Zona de sud-esta U.T.R,,
conform schitei, apartine zonei protejate cu valoare arheologica, se va respecta regulamentul pentru zone
protejate cu valoare arheologica. Se interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii. La amplasarea obiectivelor construite noi se va intocmi P.U.Z. pentru incinta
respectiva, insotit de studiu de impact. Se va asigura o distanté de minimum 3,0m intre baza digului raului
Aries si constructii. Se va respecta regulamentul pentru zond protejatd cu valoare arheologica. Indici de
control: Se vor stabili prin P.U.Z., pentru fiecare incintd in parte, in functie de necesitatile tehnologice..

Prevederi P.U.Z. propuse:
1. In UTR I3 se propune: subzona I3' pentru reabilitarea si revitalizarea incintei situaté in zona industrialé prin
extinderea cu 2 etaje a cladirii C1 existente, desfiintarea corp C2 si construirea unei hale, cu functiuni mixte
de servicii, productie, depozitare, spatiu expunere, comert si birouri.
Regim de construire: izolat
Functiuni predominante: Subzona I3' -Funcfiunea dominantd : activitdti industriale. Funcfiuni
complementare: servicii, depozitare si transport, instalatii tehnico - edilitare, birouri; cu conditiondri
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:comert, hotel tranzit, locuinte de serviciu; interzise: constructii noi de locuinte sau functiuni complementare
locuirii

Desfiintarea corpului €2 compus din: birou, hol, vestiar, g.s. si atelier. Suprafata construita desfiintata 79
mp.

Recompartimentarea si extinderea pe orizontala si verticald a corpului C1, transformandu-se din P+1 in
P+3. La parter si etajul 1 vor fi amenajate spatii cu functiunea de comert, alimentatie publica iar la etajele
superioare birouri.

Construirea unei hale parter in nord-estul terenului care va contine functiuni mixte de productie, depozitare,
spatiu expunere, comert si birouri

Amenajari exterioare de spatii verzi, alei si locuri de parcare in interiorul incintei

Refacerea imprejmuirii existente pe toate laturile terenului.

Regim de inaltime max.6 niveluri supraterane (P+5); Hmax=18,00m fatd CTN, propus pentru imobil
studiat: 4 niveluri (P+3)

Indici de control propusi PUZ: POTmaxim = 50%, Spatii verzi minim 20%; propus pentru imobil studiat:
POT=23,13%, spatii verzi 21,20%

Indici de control propusi PUZ: CUTmaxim = 2,4, propus pentru imobil studiat: CUT=0,62

retragerea minima fata de aliniament = minim 2,20m fata de str. 22 Decembrie 1989;

retragerea minima fata de aliniament Park &Ride= 0,00m, frontul cladirii in aliniament;

retrageri minime fata de limitele laterale est = minim 1,00; retrageri minime fata de limitele laterale nord =
H/2 dar minim, 2,00m;

10.Circulatii i accese: Accesul auto si cel pietonal in incinta se va realiza de pe str. 22 Decembrie 1989
11.Echipare tehnico-edilitara: racordare la utilitati existente in zona conform avizelor obtinute de la detinatorii

de retele.
Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ

PROPUNERE SERVICIU U.A.T.. se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T.. P.UZRLU.-

DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE $| RECOMPARTIMENTARE CORP C1, CONSTRUIRE HALA Sl
REFACERE IMPREJMUIRE in mun|0|p|ul Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr.33, jud. Cluj cu urmatorii indici
urbanistici: Regim de inaltime: Hmaxim propus=20,00m; POT maxim propus = 50%; CUT maxim propus =
2,40; Spatii verzi minim 20%; restul circulaji, platforme si parcaje.

Arhitect Sef, SEF S. U AT.C,
arh. Soran Cheveresan [ /
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
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PRIMARIA
REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotarére consta in aprobarea P.U.Z./RLU - DESFIINTARE CORP C2,

EXTINDERE S| RECOMPARTIMENTARE CORP C1, CONSTRUIRE HALA $| REFACERE IMPREJMUIRE
in municipiul Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr.33, jud. Cluj

DATE GENERALE: situatia juridicé situatie initiald teren intravilan in zona protejata arheologic conf.
HCL Turda nr.12/2013 completat cu HCLMT nr. 229/2014, categorie folosinta actuald ~ curti constructii, cu
C.F. nr. 51147 Turda, Nr. cad. 51147, S=1825,00 mp, proprietate privata a societatii Stefan & Bogdan Prod
SRL cu titlu de drept cumparare. Constructiile existente: C1 cu 2 niveluri P+E, S construitd 103 mp, compus
din parter: sald, bar, magazie si grup sanitar, etaj: magazin mixt, birou si doua terase, C2 cu 2 niveluri S+P, S
construitd 79 mp, compus din: subsol cu centrala termicd, la parter un birou, hol, vestiar, grup sanitar si un
atelier confectii alice sablaj

amplasament: teritoriu intravilan in Cartierul Zona Industriald, str. 22 Decembrie 1989 nr.33, aflat in UTR I3,
in perimetrul de protectie arheologica, cu vecinatati:

la nord - incinta unitate industriala proprietate privata Pfisterer-Lapp

la est —incinta Park & Ride, domeniu public local

la sud, sud est - traseu linie feratd ingusta si drum rutier de legatura intre str.22 Decembrie 1898 i str.

Trascaului, domeniu public
la vest - str. 22 Decembrie 1989
Suprafata terenului care va fi studiat si reglementat prin P.U.Z/R.L.U. = 0,1825 ha;.

PREVEDERI P.U.G./R.L.U. aprobate: U.T.R. 13. Localizare: Cartierul Zona Industriala. Delimitari:

Raul Aries, str. Stefan cel Mare, b-dul 22 Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei Turdeana S.A., limita

de proprietate a parcelelor de locuinte de pe str. Fabricilor. Functiunea dominanta : activitati industriale.

Functiuni complementare: servicii, depozitare si transport, instalatii tehnico — edilitare. Disponibilitati de

teren: teren dens construit. Caracteristicile fondului construit existent: regim de inaltime diferit, stare buna

si mediocra. Elemente protejate: sit arheologic partial, raul Aries. Reglementari propuse: Permisiuni: Se
pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea, extinderea sau modificarea constructiilor
existente. Se pot autoriza constructii de obiective noi, pe baza P.U.Z. Se vor construi cl&diri cu functiuni

industriale si depozitare, birouri, cladiri sociale, instalatii tehnico-edilitare. Restrictii: Zona de sud-esta U.T.R,,

conform schitei, apartine zonei protejate cu valoare arheologica, se va respecta regulamentu! pentru zone

protejate cu valoare arheologica. Se interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii. La amplasarea obiectivelor construite noi se va intocmi P.U.Z. pentru incinta
respectivd, insotit de studiu de impact. Se va asigura o distantd de minimum 3,0m intre baza digului raului

Aries si constructii. Se va respecta regulamentul pentru zond protejata cu valoare arheologica. Indici de

control: Se vor stabili prin P.U.Z., pentru fiecare incinta in parte, in functie de necesitatile tehnologice....

Prevederi P.U.Z. PROPUSE:

1. Tn UTR 13 se propune: subzona I3' pentru reabilitarea si revitalizarea incintei situata in zona industriala prin

extinderea cu 2 etaje a cladirii C1 existente, desfiintarea corp C2 si construirea unei hale, cu functiuni mixte

de servicii, productie, depozitare, spatiu expunere, comert si birouri.

Regim de construire: izolat

. Functiuni predominante: Subzona 13' —Functiunea dominantd : activitati industriale. Functiuni

complementare: servicii, depozitare si transport, instalatii tehnico — edilitare, birouri; cu conditionari
:comert, hotel tranzit, locuinte de serviciu; interzise: constructii noi de locuinte sau functiuni complementare
locuirii

- Desfiintarea corpului C2 compus din: birou, hol, vestiar, g.s. si atelier. Suprafata construita desfiintata 79
mp.

- Recompartimentarea si extinderea pe orizontald si verticald a corpului C1, transformandu-se din P+1 n
P+3. La parter si etajul 1 vor fi amenajate spatii cu functiunea de comert, alimentatie publica iar la etajele
superioare birouri.

- Construirea unei hale parter in nord-estul terenului care va contine functiuni mixte de productie, depozitare,
spatiu expunere, comert si birouri

- Amenajari exterioare de spatii verzi, alei si locuri de parcare in interiorul incintei

w N



- Refacerea imprejmuirii existente pe toate laturile terenului.

4. Regim de inéltime max.6 niveluri supraterane (P+5); Hmax=18,00m fatd CTN, propus pentru imobil
studiat: 4 niveluri (P+3)

Indici de control propusi PUZ: POTmaxim = 50%, Spatii verzi minim 20%; propus pentru imobil studiat:
POT=23,13%, spatii verzi 21,20%

Indici de control propusi PUZ: CUTmaxim = 2,4, propus pentru imobil studiat: CUT=0,62

retragerea minima fata de aliniament = minim 2,20m fata de str. 22 Decembrie 1989;

retragerea minima fata de aliniament Park &Ride= 0,00m, frontul cl&dirii in aliniament;

retrageri minime fata de limitele laterale est = minim 1,00; retrageri minime fata de limitele laterale nord =
H/2 dar minim, 2,00m;

10.Circulatii si accese: Accesul auto si cel pietonal in incinté se va realiza de pe str. 22 Decembrie 1989

11.Echipare tehnico-edilitara: racordare la utilitati existente in zona conform avizelor obtinute de la definatorii
de retele.
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Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ

PROPUNERE: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T.. P.U.Z. DESFIINTARE CORP C2,
EXTINDERE S| RECOMPARTIMENTARE CORP C1, CONSTRUIRE HALA §I REFACERE IMPREJMUIRE
in municipiul Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr.33, jud. Cluj

PRIMAR,
Cristian Octavian MATEI
/ﬂ,-'.'_/é/"" _.r‘[ l\
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
,‘ MUNICIPIUL TURDA

; CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7
la Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - sef

Urmare a cererii adresate de *1) SC STEFAN & BOGDAN PROD SRL cu demisitiul/sediul *2) in judetul
Cluj, municipiul Turda, cod postal -, str. Dr. . Ratiu, nr. 54, bl.-, sc. -. et. -, ap.7, cod postal -, telefon/fax -, e-mail -
, inregistrata |a nr. 3833/436 din 01.02.2023. pentru emiterea avizului arhitectului sef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, in baza Avizului de oportunitate nr. 6/12.04.2021, avand in vedere
consultarea documentatiei in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Turda in
sedinta din data de 23.03.2023 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. 12/ 12.06.2023 actualizeaza avizul nr. 43/ 10.11.2022

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru*3) DESFIINTARE CORP C2,
EXTINDERE S| RECOMPARTIMENTARE CORP C1, CONSTRUIRE HALA $I REFACERE IMPREJMUIRE in
municipiul Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr.33, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 23.03.2023

generat de imobilele *4) teren intravilan in zona protejaté arheologic conf. HCL Turda nr.12/2013 completat cu
HCLMT nr. 229/2014, categorie folosinta actuald — curti constructii, cu C.F. nr. 51147 Turda, Nr. cad. 51147,
$=1825,00 mp, proprietate privatd a societdtii Stefan & Bogdan Prod SRL cu fitu de drept cumparare.
Constructiile existente: C1 cu 2 niveluri P+E, S construitd 103 mp, compus din parter: sala, bar, magazie si grup
sanitar, etaj: magazin mixt, birou si doua terase, C2 cu 2 niveluri S+P, S construité 79 mp, compus din: subsol cu
centrald termica, la parter un birou, hol, vestiar, grup sanitar si un atelier confectii alice sablaj,

cu urmatoarele condiii

Initiator: pers. juridicd, SC STEFAN & BOGDAN PROD SRL, str. Dr.|.Ratiu, nr.54, ap.7, mun. Turda, jud. Cluj
Proiectant: S.C. IAR CONCEPT STUDIO B.A. S.R.L. ,str. Intrarea Armatei, nr.7, mun. Turda, jud. Cluj
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Stefan Zoltan Marina (D,E,G6 )
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teritoriu intravilan in Cartierul Zona Industriala, str.
22 Decembrie 1989 nr.33, aflat in UTR I3, in perimetrul de protectie arheologic, cu vecinatati:
la nord ~— incinta unitate industriala proprietate privata Pfisterer-Lapp
la est — incintd Park & Ride, domeniu public local
la sud, sud est — traseu linie feratd ingustd si drum rutier de legatura intre str.22 Decembrie 1898 si str.
Trascaului, domeniu public

la vest - str. 22 Decembrie 1989

Suprafata terenului care va fi studiat si reglementat prin P.U.Z/R.L.U. = 0,1825 ha;

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R. I3. Localizare: Cartierul Zona Industriala.
Delimitéri: Raul Aries, str. Stefan cel Mare, b-dul 22 Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei Turdeana
S.A, limita de proprietate a parcelelor de locuinte de pe str. Fabricilor. Functiunea dominanté : activitafj
industriale. Functiuni complementare: servicii, depozitare si transport, instalati tehnico - edilitare.
Disponibilitati de teren: teren dens construit. Caracteristicile fondului construit existent; regim de inaltime
diferit, stare buna si mediocra. Elemente protejate: sit arheologic partial, raul Aries. Reglementari propuse:
Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea, extinderea sau modificarea
constructiilor existente. Se pot autoriza constructii de obiective noi, pe baza P.U.Z. Se vor construi cladiri cu
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REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

functiuni industriale si depozitare, birouri, cl&diri sociale, instalatii tehnico-edilitare. Restrictii: Zona de sud-est a
U.T.R., conform schitei, apartine zonei protejate cu valoare arheologica, se va respecta regulamentul pentru zone
protejate cu valoare arheologica. Se interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii. La amplasarea obiectivelor construite noi se va intocmi P.U.Z. pentru incinta respectiva,
insotit de studiu de impact. Se va asigura o distanta de minimum 3,0m intre baza digului raului Aries si constructii.
Se va respecta regulamentul pentru zona protejata cu valoare arheologica. Indici de control: Se vor stabili prin
P.U.Z., pentru fiecare incinta in parte, in functie de necesitatile tehnologice.

- retragerea minim3 fata de aliniament = nereglementat, se va stabili prin PUZ

- retrageri minime fata de limitele laterale = nereglementat, se vor stabili prin PUZ

- retrageri minime fata de limitele posterioare = nereglementat, se vor stabili prin PUZ

PREVEDERI P.U.Z.- R.L.U PROPUSE:

1. In UTR 13 se propune: subzona I3' pentru reabilitarea si revitalizarea incintei situata in zona industriala prin
extinderea cu 2 etaje a cladirii C1 existente, desfiintarea corp C2 si construirea unei hale, cu functiuni mixte de
servicii, productie, depozitare, spatiu expunere, comert si birouri.

2. Regim de construire: izolat

3. Functiuni predominante: Subzona 13' -Functiunea dominantd : activitdti industriale. Functiuni
complementare: servicii, depozitare si transport, instalatii tehnico — edilitare, birouri; cu conditiondri :comert,
hotel franzit, locuinte de serviciu; interzise: constructii noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii

- Desfiintarea corpului C2 compus din: birou, hol, vestiar, g.s. si atelier. Suprafata construita desfiintata 79 mp.

- Recompartimentarea si extinderea pe orizontala si verticald a corpului C1, transforméandu-se din P+1 in P+3.
La parter si etajul 1 vor fi amenajate spatii cu functiunea de comert, alimentatie publica iar la etajele superioare
birouri.

- Construirea unei hale parter in nord-estul terenului care va contine functiuni mixte de productie, depozitare,
spatiu expunere, comert i birouri

- Amenajari exterioare de spatii verzi, alei si locuri de parcare n interiorul incintei

- Refacerea imprejmuirii existente pe toate laturile terenului.

4. Regim de inaltime max.6 niveluri supraterane (P+5); Hmax=18,00m fata CTN, propus pentru imobil studiat:
4 niveluri (P+3)

5. Indici de control propusi PUZ: POTmaxim = 50%, Spatii verzi minim 20%; propus pentru imobil studiat:

POT=23,13%, spatii verzi 21,20%

Indici de control propusi PUZ: CUTmaxim = 2,4, propus pentru imobil studiat: CUT=0,62

retragerea minima fata de aliniament = minim 2,20m fata de str. 22 Decembrie 1989;

retragerea minima fata de aliniament Park &Ride= 0,00m, frontul cladirii in aliniament;

retrageri minime faté de limitele laterale est = minim 1,00; retrageri minime fata de limitele laterale nord = H/2

dar minim, 2,00m;

10.Circulatii si accese: Accesul auto si cel pietonal in incinta se va realiza de pe str. 22 Decembrie 1989

11.Echipare tehnico-edilitara: racordare la utilitdti existente in zona conform avizelor obfinute de la detinatorii de
retele.

© oo~

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.03.2023 se avizeaza
favorabllleu—eenditulnefaverabd Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent -
DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE $I RECOMPARTIMENTARE CORP C1, CONSTRUIRE HALA $I
REFACERE IMPREJMUIRE in municipiul Turda str. 22 Decembrie 1989 nr.33, jud. Clui.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizat spre neschimbare
si cu conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
-e MUNICIPIUL TURDA
o CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-sef**),
Soran CHEVERESAN
C’/’&-""
SEFSUAT,
Marin FANTANA
l ;l
-

SC- dex.
ACHITAT TAXAAVIZC.TATU. 33,00lei cu chitanta fiscala nr. 42120 ELIBERAT _13.10.2022
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. 226,00lei cu chitanta fiscal . 42119 ELIBERAT _13.10.2022

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirit acesteia, precum si a calitafji solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoané fizicé se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operafiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructji - confon'n certificatului de urbanlsm emis in care este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeaza, dupd caz: - Priméaria Municipiului ............; ;- Priménia Oragului ................; - Primaria Comunei .................
**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii lentonulw si urbanismului, specificandu-se
functia si fitlul profesional, dupa caz.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
- . CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM

F1 - Aviz de oportunitate eliberat de citre UAT de baza ANEXA nr.3
La Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Turda

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULU! TURDA

Aprobat,
Primar—
Cristian Octavnan L%

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC STEFAN & BOGDAN PROD SRL cu demiciliwl/sediul *2) in judetul Cluj,
municipiul Turda, cod postal -, str. Dr. . Rafiu, nr. 54, bl.-, sc. -. et. -, ap.7, cod postal -, telefon/fax -, e-mail -,
inregistratd la nr. 6721/156 din 23.03.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
G 142,04 202f

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) DESFIINTARE
CORP C2, EXTINDERE $| RECOMPARTIMENTARE CORP C1, CONSTRUIRE HALA S| REFACERE
IMPREJMUIRE in mun|0|p|u| Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr.33, jud. Cluj, analizat in sedlnta C.TA.T.U.dindata
de 05.04.2021,

generat de imobilele *4) teren intravilan in zona protejatd arheologic conf. HCL Turda nr.12/2013 completat
cu HCLMT nr. 229/2014, categorie folosintd actuald — curti constructii, cu C.F. nr. 51147 Turda, Nr. cad. 51147,
$=1825,00 mp, proprietate privat a societatii Stefan & Bogdan Prod SRL cu titlu de drept cumparare. Constructiile
existente: C1 cu 2 niveluri P+E, S construitd 103 mp, compus din parter; sala, bar, magazie si grup sanitar, etaj:
magazin mixt, birou si dou& terase, C2 cu 2 niveluri S+P, S construitd 79 mp, compus din: subsol cu centrala
termica, la parter un birou, hol, vestiar, grup sanitar si un atelier confectii alice sablaj,
cu urmétoarele conditii:

1.Teritoriul care urmeazé si fie reglementat prin P.U.Z.: conf. anexei *5) |a prezentul aviz, este

amplasat in teritoriu infravilan, Cartierul Zona Industriald, str. 22 Decembrie 1989 nr.33, astfel delimitat:

la nord — incintd unitate industriala proprietate privata Pfisterer-Lapp

la est - incinta Park & Ride, domeniu public local

la sud, sud est — traseu linie feratd ingustd si drum rutier de legatura intre sir.22 Decembrie 1898 si str.

, Trascaului, domeniu public

la vest - str. 22 Decembrie 1989

Suprafata terenului care va fi studiat si reglementat prin P.U.Z./R.L.U. = 0,1825 ha;

2. Categoriile functionale ale dezvoltrii si eventuale servituti:

Reglementéri conf. PUG/RLU Turda:

Denumirea U.T.R.: 13. Localizare: Cartierul Zona Industriald. Delimitari: Raul Aries, str. Stefan cel Mare,
b-dul 22 Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei Turdeana S.A., limita de proprietate a parcelelor de
focuinte de pe str. Fabricilor. Functiunea dominanta :-activitati industriale. Functiuni complementare: servicii,
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egegwa

fondului construit existent: regim de inéltime diferit, stare buna si mediocra. Elemente protejate: sit arheologic
partial, raul Aries. Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin
completarea, extinderea sau modificarea constructiilor existente. Se pot autoriza constructii de obiective noi, pe
baza P.U.Z. Se vor construi cladiri cu functiuni industriale si depozitare, birouri, cladiri sociale, instalatii tehnico-
edilitare. Restrictii: Zona de sud-est a U.T.R., conform schitei, apartine zonei protejate cu valoare arheologicé, se
va respecta regulamentul pentru zone protejate cu valoare arheologica. Se interzice amplasarea in zond a
constructiilor noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii. La amplasarea obiectivelor construite noi se va
intocmi P.U.Z. pentru incinta respectiva, insofit de studiu de impact. Se va asigura o distantd de minimum 3,0m
intre baza digului raului Aries si constructii. Se va respecta regulamentul pentru zona protejatd cu valoare
arheologicd. Indici de control: Se vor stabili prin P.U.Z., pentru fiecare incinta in parte, in functie de necesitatile
tehnologice.

PROPUNERIP.U.Z. :

Se propune: reabilitarea si revitalizarea incintei situata in zona industriald prin extinderea cu 2 etaje a cladirii C1

existente, desfiintarea corp C2 si construirea unei hale, cu functiuni mixte de productie, depozitare, spatiu

expunere, comert si birouri.

- Desfiintarea corpului C2 compus din: birou, hol, vestiar, g.s. si atelier. Suprafata construita desfiintata 79 mp.

- Recompartimentarea si extinderea pe verticald a corpului C1, transformandu-se din P+1 in P+3. La parter si etajul
1 vor fi amenajate spatii cu functiunea de comert, iar la etajul 2 si 3 birouri.

- Construirea unei hale in forma de L, parter si respectiv P+1, desfasurate astfel: spre frontul strazii 22 Decembrie
1989 corpul P+1 iar spre limita nordica corpul P. Hala va contine: la parter vestiare, birou, grup sanitar, showroom,
spatii de depozitare, etc.

- Refacerea imprejmuirii existente de pe toate laturile terenului.

- Accesul auto si cel pietonal in incintd se va realiza de pe str. 22 Decembrie 1989

- Amenajarea de spatii verzi, alei si locuri de parcare in interiorul incintei

- Indici de control propusi PUZ: POTmaxim=50%, CUTmaxim=3, Regim de inaltime max.6 niveluri(P+5)

- Indici de control propusi imobil studiat: POT=40.84%, CUT=0,77, Regim de inaltime max.4 niveluri(P+3)

PROPUNERI C.T.A.T.U.: Amplasamentul este cap de perspectivé in intersectia a 2 strézi foste DN1 si DN75,
vizibil dinspre sud si sud-vest, s-a revenit cu un studiu volumetric care sa cuprind atat statia de autobuz
TUP cét si vecinatatile: incinta Park & Ride si drumul de legéiturd format paralel cu liniile CF din str.22
Decembrie 1989 cétre est, spre str.Trascéului.
- Constructiile se vor conforma retragerii existente fata de aliniamentul strazii 22 Decembrie 1989 (min.4,0m),
fata de limitele laterale si posterioare se va retrage cu Hecornisa/2.
Volumetria corpului C1 va fi tratat in mod special fiind intr-o pozitie urbana privilegiata - cap de perspectiva la
intersectia a doud strazi care intra in municipiu,
- Anvelopa parterul corpului P+3 se va retrage de la planul fatadei si se va propune $i o copertina spre
amplasamentul Park & Ride pentru asigurarea unei zone acoperite de asteptare a utilizatorilor acestei dotari.
- Se va actualiza solutia propusa cu proiectul pentru Park & Ride la zi
- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu in3ltimea maxima de 80 cm i o parte transparents,
_realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei.
- Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii..
- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi >6m. -
- Se vor amenaja locuri de parcare suficiente in interiorul incintei pentru personal si vizitatori/clienti ai spatiilor
comerciale corespunzator suprafefelor propuse si numarului de utilizatori.
- Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai pufin
de 20-25% din suprafata totala a terenului.

Caracter- propus: -se_mentine functiunea dominantd a zonei-de -activitati -industriale si functiunile
complementare de servicii, comert, depozitare si transport.

Conditiondri primare: Prin P.U.Z. propus se va aplica zonei studiate o reglementare prin stabilirea indicilor
urbanistici necesari pentru a putea construi obiective noi conform cerintelor PUG si corelarea cu investitiile publice
din zona.

PUZ prezent va asigura tratarea unitara a zonei din punct de vedere al: organizarii arhitectural-urbanistice,
accesibilitatii, zonarii, organizarii functionale si spatiale, adaptarea retelei stradale, modului de utilizare.

Toate aceste aspecte vor fi prescrise, tratate in RLU aferent PUZ cu titlu de lege in zona
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3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

= POT maxim = 50%;

- CUT maxim=2,0

- Hmax. - 4 niveluri (P+3); Hmax. la streasina / cornisé/atic = 13m (de la C.T.N.)

- retragerile minime:
Fata de aliniament stradal: se va conforma retragerii existente fats de aliniamentul strézii 22 Decembrie 1989
(min.4,0m), faté de limita sud-vest se va mentine aliniamentul existent, pe latura de sud-est se va alinia la front, cu
zona de asteptare acoperita pentru utilizatorii dotérii de Park&Ride.
Fatd de limite laterale: cu distanta minim& egald cu jumitate din inaltimea cladiri, masuraty la comisa
superioara/atic/ in punctul cel mai inalt.
Fata de limita posterioara: idem fata de limitele laterale

- Se va studia si accesibilitatea cu vehicule de marfa.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Accesul auto si pietonal in incinté se va asigura din str. 22 Decembrie 1989. Corpul C1 va avea acces pietonal
direct din trotuar/circulatia domeniu public adiacenta str. 22 Decembrie 1989 si zonei pentru Park&Ride.

9. Capacitdtile de transport admise: Tonaj limitat de razele de giratie in incints, conform normelor
specifice in vigoare pentru zona industriala propusa aferenta numarului de unitéti de productie, comert si
administrative, obiectivelor si dotarilor propuse. (Vor fi specificate in memoriul tehnic.)

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.:
conform CU nr. 421/24.10.2019. si aviz M.Ap.N.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile
Motivarea oportunitétii:

Investitia propusa se incadreaza in prevederile PUG privind functiunea dominants a zonei, aceea de activitati
industriale, si functiunile complementare de servicii, depozitare si transport.

Consider&m astfel oportund elaborarea documentatiei pentru PUZ, motivata prin dezvoltarea unei activitati
economice intr-o zona potrivit ca functiune, revitalizand o zon stagnant3 si asigurand o reglementare necesars
zonei pentru dezvoltarea ei in continuare. PUZ-ul stabileste Tn principal indicii urbanistici necesari pentru a putea
construi obiective noi conform cerintelor PUG.

Documentatia P.U.Z. va fi elaboraté conform metodologiei de elaborare si continutul cadru - Indicativ GM 010 -
2.000, emis de catre M.LP.AT.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
421/24.10.2019, emis de Priméria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 17,0 lei, conform chitantei nr. 20877 / 23.03.2021
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pests |a data de

_—Afhitect-sef,

(" Claudiu Mw& _

\_ o~ Vizat SAPL,
. loana |ETIME

intocmit-S.U.A.T.C.
Cheveresan Soran/CS-4e&)\4./

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoani fizici; sau
- reprezentant al firme (persoand juridicé), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calititil solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;
= pentru persoan juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats obtinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliar4, cu delimitarea
zonei de studiu aP.U.Z.




.,3" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLYJ _Nr. cerere 25112

& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Turda Ziua 20
K & Luna 06
. Anul 2023
NPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100142446042
Carte Funciors . 51147 Turds T

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10461

TEREN Intravilan Nr. topografic:3218/2/2

Adresa: Loc. Turda, Str 22 Decembrie 1989, Nr. 33, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr. * i i

Crt‘ topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 51147 1.825 Teren imprejmuit;
Constructii

Nr cadastral " "
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
All 51147-c1  |toc. Turda, Str 22 Decembrie 1989, Nr|Nr. niveluri:2. 5. construita 13 sol:103 mp; Corpul nr.1
33, Jud. Clyj prev.cu p+e compus din

La parter sala,bar,magazie si grup sanitar

La etaj magazin mixt birou si 2 terase
Al.2 51147-C2 Loc. Turda, Str 22 Decembrie 1989, Nr/Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:79 mp; Corpul nr.2
33, Jud. Clyj compus din

La subsol spatiu centrala termica
La parter un birou,un hol,un vestiar,grup sanitar si un
atelier confectii alicee de sablaj

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

|22954 / 09/07/2018

iAiNo_tarE nL_27_11,iin 04/07/2018 emis de Furdui Horia Augustin;
B4 lintabulare, drept de PROPRIETATE. cu titlu de drept cumparare, Al, Al.1, AL.2
‘dobandit prin_Conventie, cota actuala 1/1 : _
| 1) STEFAN & BOGDAN PROD SRL, CIF:6542450
21321/ 16/07/2019

Act Administrativ nr. 988, din 24/05/2018 emis de PRIMARIA MUN.TURDA;

In baza dosar cadastru , adeverinta nr nr 988 din 24.05.2018 emis de Al,AL.1,Al.2
B5 |Primaria Turda, se noteaz radierea imobilului de sub Al.3 ca fiind
___lautodemolat. S - )

|Act Administrativ nr, 13692, din 01/07/2019 emis de PRIMARIA MUN.TURDA;

notarea in baza certificat de nomenclatur stradals si adresa nr Al, Al.1,Al2

13692 din 01.07.2019 emis de Primaria Turda, cé imobilelle inscrise in

B6 |cartea funciars nr 51147 Turda, sunt situate din punct de vedere

administrativ in Turda, str 22 Decembrie 1989, nr 33, jud Cluj,
___totodatd imobilelor li se atribuie nr cad nou 51147 Turda.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
__NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 51147 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Tere

n

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

Nr cadastral
51147

1.825

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

52807

Ccz

547

e —_ [
=

: 29580

R e o e,

sl

Date referitoare la teren
Nr | Categorie . " .
C,ft folos?int,é :,?,tarﬁ Su?)rl;]a;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 CUI’ti N 1.825 _ _
constructii |
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie o .
Crt Numar . P
uma constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:103 mp; Corpul nr.1 prev.
Al.l - industriale si cu p+e compus din
S1147-C1 edilitare 103 Cu acte La parter sala,bar,magazie si grup sanitar
La eta] magazin mixt birou si 2 terase
constructii S. construita la sol:79 mp; Corpul nr.2 compus
industriale si din
Al2 51147-C2 edilitare 79 Cu acte [La subsol spatiu centrala termica
La parter un birou,un hol,un vestiar.,grup
sanitar si_un atelier confectii alicee de sablaj
i

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 51147 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 13.437

2 3 29.855

3 4 5.99

4 5 13.734

5 6 2.759

B 6 7 10.209
7 8 2.085

i 8 9 8.736
9 10 0.045

10 11 43.32

11 1 36.864

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 miIir_n_etru.
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a )
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
s MUNICIPIUL TURDA
- CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI St URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 29786/375/ din 23.03.2023

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei: P.U.Z/RLU - DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE S| RECOMPARTIMENTARE
CORP C1, CONSTRUIRE HALA S| REFACERE IMPREJMUIRE in municipiul Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr.33,
jud. Cluj

Avand n vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avénd in vedere procedura prevazuta in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informdrii si consultérii publicului — a elaborarii propunerilor P.U.Z/R.L.U. aferente
documentatiei: P.U.Z./RLU DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE SI RECOMPARTIMENTARE CORP C1,
CONSTRUIRE HALA S| REFACERE IMPREJMUIRE in municipiul Turda str. 22 Decembrie 1989 nr.33, jud. Cluj.

Nr. inregistrare : 10236/123/ 05.04.2022

Amplasament: intravilanul municipiului Turda, Str. 22 Decembrie 1989, nr.33, jud. Cluj

Beneficiar: persoana juridica, SC STEFAN & BOGDAN PROD SRL ,CUI 6542450, str. Dr.|.Ratiu, nr.54, ap.7,
mun.Turda, jud. Cluj

Proiectant : S.C. |1AR CONCEPT STUDIO B.A. S.R.L. str. Intrarea Armatei, nr.7, mun. Turda, jud. Cluj Arh. Robert
Jozsa, Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Stefan Zoltan Marina (D,E,G6 )

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

in urma analizariiin C.TAT.U. a oportunitafii pronectulw si emiterii Avizului de oportunitate nr. 6 din 12.04.2021
materialul trimis de cétre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis catre responsabilul
cu site-ul Primériei Turda n data de 15.08.2022.

Data de incepere anunt pe site: 16.08.2022.

Perioada de consultare: 16.08.2022 - 11.09.2022

Réaspuns la eventuale sesizari: 12.09.2022 - 13.09.2022

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: http://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primériei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Priméaria municipiului Turda s-a inregistrat in scris o sesizare de la serviciul S.F.E.R.I. al primariei municipiului

Turda cu privire la anularea accesului propus in incinta spre parcarea Park & Ride, aceasta rezolvandu-se prin modificarea
PUZ cu anularea respectivului acces.

Avand in vedere ca s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUZ -
in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.ZJR.LU.
DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE $I RECOMPARTIMENTARE CORP C1, CONSTRUIRE HALA SI
REFACERE IMPREJMUIRE in municipiul Turda str. 22 Decembrie 1989 nr.33, jud. Clu;.

SEF SERVICIU SUATC, INTOCMIT,

Marin Fantana /] arh. Cheveresan Soran
(- k\bf(fk,uk f C‘lﬁ’/

2ex.
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII — Primaria Municipiului Turda

'PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSK:s )
LRIERVATI SLIUGESTIL..

© 16 august 2022

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI SI SUGESTII
privind propunerile cuprinse in:

onune dosumente online

PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru
PUZ- DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE S| RECOMPARTIMENTARE COPR C1, CONSTRUIRE
HALA S| REFACERE IMREIJMUIRE
mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989, nr. 33, jud. Cluj

D

SC STEFAN&BOGDAN PROD SRL

initiator: Mun. TURDA, str. Dr. 1. Ratiu, nr. 54, ap.7, jud. Clyj

Consultare in perioada:

Mentiune : datorita situatiei de
epidemie cu Covid-12 nu se fac
intainiri directe cu populatia
Eventuale observatii sau sesizari va 16.88.2022 = h.0%i2022
rugam sa fie depuse online,
raspunsurile se vor transmite tot pe
acesta cale.
Mail: contact@primariaturda.ro

Raspungulla ebeorvatii in 12.09.2022 - 13.09.2022

perioada:

Consultare directa: Documentatie PUZ expusi la Primaria Municipiului
Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, si hol Ghiseu Unic,

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-44/

1/3
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Finantare prin legea
350 /2005

Declaratia de aderare
SNA 2016 - 2020

Politici

Management
institutii publice de
cultura

FORMULARE LEGEA
NR.17/2014

rorvitorul Oficial

https:/iprimariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-44/

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH S| SUGESTI — Primaria Municipiului Turda

Mentiune : datorita situatiei de
epidemie cu Covid-19 nu se fac
intalniri directe cu populatia.
n cazuri speciale pubilicul va fi
primit pentru consultare in holul
portii de access a Primariei

Consultare pe site-ul Primariei
Turda:

Consultare la amplasament:

Persoane responsabile cu
informarea si consultarea
publicului, din cadrul Primriei
Municipiului Turda:

DOCUMENTE

p-ta 1 Decembrie 1918, nr.33 intre orele 8.00-14.00

< www.primariaturda.ro >

nr. 33, municipiul Turda, judetul Cluj

» Sef serviciu SUATC Marin Fantana — cam.25,
» consilier, arh. Cheveresan Soran — cam.23

01 PANOU AFISAI_PUZ_EXTINDERE CORP C1 Sl CONSTR HALA_22 DEC
1989_33_STEFAN&BOGDAN

02 AVIZ OPORTUNITATE_PUZ_EXTINDERE CORP C1 SI CONSTR HALA_22 DEC
1989_33_STEFAN&BOGDAN

03 U.01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA (A4)_PUZ_EXTINDERE CORP C1 St CONST!

HALA_22 DEC 1989_33_STEFAN&BOGDAN

04 U.02 PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. (A4)_compressed_PUZ_EXTINDERE CORP

S1 CONSTR HALA_22 DEC 1989_33_STEFAN&BOGDAN

05 U.03 PLAN DE SITUATIE - EXISTENT (A3 P)_PUZ_EXTINDERE CORP C1 S1 CONS1

HALA_22 DEC 1989_33_STEFAN&BOGDAN

06 U.04 PLAN SITUATIE JURIDICA - EXISTENT (A3 P)_PUZ_EXTINDERE CORP C1 S|

CONSTR HALA_22 DEC 1989_33_STEFAN&BOGDAN

07 U.05 PLAN DE REGLEMENTARI URBANE (A3 P)_PUZ_EXTINDERE CORP C1 SI

CONSTR HALA_22 DEC 1989_33_STEFAN&BOGDAN

08 U.06 PLAN MOBILARE URBANA (A2 P)_PUZ_EXTINDERE CORP C1 Sl CONSTR

HALA_22 DEC 1989_33_STEFAN&BOGDAN

09 U.07 PLAN SITUATIE JURIDICA - PROPUS (A3 P) _PUZ_EXTINDERE CORP C1 S}

CONSTR HALA_22 DEC 1989_33_STEFAN&BOGDAN

10

10 U.08 PLAN RETELE EDILITARE (A3 P)_PUZ_EXTINDERE CORP C1 SI CONSTR

HALA_22 DEC 1989_33_STEFAN&BOGDAN

n

11 U.09 PLAN SITUATIE RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT STR 22DEC (A3
P)_PUZ_EXTINDERE CORP C1 51 CONSTR HALA_22 DEC 1989_33_STEFAN&BOGDAN

Panou expus la amplasamentstr. 22 Decembrie 1989,

clacumaente aniing

onung

213



PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

PROPUNERE: Plan Urbanistic Zonal pentru:

Data afigérii: 16.08.2022 PANOU DE AFISAJ

DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE Sl RECOMPARTIMENTARE COPR C1, CONSTRUIRE HALA SI REFACERE IMREJMUIRE

Mun. TURDA, str. 22 Decembrie 1989, nr. 33 , jud. Cluj

ARGUMENTARE: Dezvoltarea sectorului comercial
INITIATOR: SC STEFAN&BOGDAN PROD SRL, Mun. TURDA, str. Dr. I. Ratiu, nr. 54, ap.7, jud. Cluj

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII
privind propunerile cuprinse in:
PLANUL URBANISTIC ZONAL - PRIVIND

DESFIINTARE CORP C2, EXTINDERE S| RECOMPARTIMENTARE COPR C1, CONSTRUIRE HALA S| REFACERE IMREJMUIRE

CONSULTARE iN PERIOADA: 16.08.2022 - 11.09.2022

RASPUNSUL LA OBSERVATII / SESIZARI IN PERIOADA: 12.09.2022 - 13.09.2022

Judetul: Cluj
Unitatea administrativ-teritoriata : TURD A
Cod SIRUTA: 55259

Adresa corpului de propietate:
mun.Turda, Str. 22 Decembrie 1989, nr.33
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20 PLAN TOPOGRAFIC i > ,
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Scara 1:200 ;":'elt l‘frC]‘.s = S OARALLINE O APz == -Constructie Propusa P - Hala
LAPP INSULATORS SA ucetut Gl
C.F.59580 [ -Extindere C1 propusa
= N [E=20 -Etajare C1 propusa
[ -Drum existent- str. 22 Decembrie 1989
o

322,66 -Limita de proprietate parcela studiata/
! refacere imprejmuire propusa
;g G:s 3 -Alee semi-pietonala

[ -Spatii verzi

E-Lﬁm parcare

Eteren conform C.F, 51147 = 1825 mp
. constr. C1 = 103,00 mp

5. constr, C2 = 79,00 mp

[5- constr. totala = 182,00 mp
5. desf. C1 = 206,00 mp

5. desf. C2 = 79,00 mp

5. desf. totala = 309,00 mp
Begim de inaltime: 5+P, P+E
POT existent ; (Sc/St) %= (182,00/1825)% = 9.97%

EN I AT
732245

: 1 I S spatiu verde = 419,70 m2 = 22,99%
— 2 ] i S zlee semipletonald = 832,64 m2 = 45,62%

S parcare = 177,60 m2 = 9,75%
S teren conform C.F. 51147 = 1825 m2 = 100%
S constr. Corp C1 P4+3E = 277,96 m2 = 15,23%
S constr. Corp C2 P = 141,30 m2 =7,74%
S constr. Totald = 419,26 m2= 22,97%
S desf. propuss = 1.138,35 m2 = 0,62

Regim de inaltime: P+3E
Procentul de ocupare al terenului
P.O.T.=( Sc/St)%=( 419,26/1825)% = 22,97 %
Coeficientuf de utilizare al terenului
35/1825 = 0,62
: T
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Persoane responsabile cu informarea
si consultarea publicului,

din cadrul Primariei Municipiului
Turda:

sef arhitect, Soran Cheveresan

sef U.A.T., Marin Fantana; consilier Soran Cheveresan

Consultare:

1. Documentatia PUZ depusa la Priméria Turda, Mun. Turda,

P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28 in hol, afisaj cam.15, intre orele 08.00-15.00

2. Documentatie PUZ expusa pe site-ul Priméariei Turda: < www.primariaturda.ro >

3. Panou expus la amplasament, mun. TURDA, str. 22 Decembrie 1989, nr. 33, jud. Cluj

Etapele de consultare a publicului la
faza - PUZ si RLU

1. Consultare in perioada: 16.08.2022 - 11.09.2022
2. Raspunsul la observatii in perioada: 12.09.2022 - 13.09.2022
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